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1. ENTIDADE CONTRATANTE

O presente procedimento ¢ promovido pela Junta de Freguesia da Madalena, representada

pelo Presidente da Junta de Freguesia.

2. OBJETO

O presente procedimento tem por objeto a celebra¢do de contrato de arrendamento ndo
habitacional de duragdo limitada e ndo renovavel, do imovel designado por Casa das Tilias,
sito na Rua Antonio Francisco de Sousa n°® 491, na Freguesia da Madalena, composto de trés
pisos, sendo a drea de implantacdo do edificio de 280,20 m2, com uma area bruta de
construcdo de 671,80 m2, area bruta dependente de 84,40 m2 e com uma area bruta privativa
de 584,40 m2, descrito na matriz predial pelo artigo urbano 434 da Freguesia da Madalena,
descrito na 1° Conservatdria do Registo Predial ¢Vila Nova de Gaia sob o nimero 3666, que
melhor se identifica nas plantas constantes do Anexo I, bem imovel afeto ao dominio privado
da autarquia, adotando-se por isso para o procedimento e para contrato de arrendamento o
disposto no Decreto-Lei n.° 280/2007, de 7 de agosto, na sua versado atual (artigos 60° e 126°)
e com as devidas adaptagdes a legislacdo aplicavel ao regime do arrendamento urbano inserto
no Cddigo Civil e restante legislacdo conexa, atento a exclusdo da aplicagdo do Codigo dos
Contrato Publicos (nos termos previstos no artigo 4° n° 2 alinea c) do DL n.® 18/2008, de 29

de janeiro na sua versdo atualizada).

3. PROCEDIMENTO DE SELECAO

A selecdo do arrendatério serd efetuada mediante apresentac@io de propostas em carta fechada,

cuja abertura sera realizada em ato publico, nos termos especificados nos pontos seguintes.

4. COMISSAO DA HASTA PUBLICA

O procedimento ¢ conduzido por uma comissdo composta por trés elementos efetivos, um dos
quais presidira, e respetivo suplente, designados para o efeito pelo executivo da Junta de

Freguesia da Madalena.
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5. ELEMENTOS DISPONIVEIS E ESCLARECIMENTOS

5.1 Desde a data da publicagdo do respetivo edital e até ao dia util anterior ao da realizacdo
da Hasta Publica, encontram-se disponiveis, para consulta dos/as interessados/as, as pegas do
presente procedimento, constituidos pelo edital, pelo presente procedimento, caderno de
encargos, planta do imovel e planta de localizagdo, na paginaoficial da Junta de Freguesia da
Madalena em www.jf-madalena.pt ou em alternativa, junto da secretaria da Junta de Freguesia,
sita na Rua Antdénio Francisco de Sousa, n° 491, Madalena.

5.2 Osinteressados poderdo requerer copia das pecas do presente procedimento, até 5 dias
antes da realizacdo da hasta publica, estando a emissdo das mesmassujeitas ao pagamento dos
valores devidos, calculados de acordo com o previsto no regulamento de taxas e licencas da
freguesia.

5.3 Os esclarecimentos necessarios a boa compreensdo e interpretacdo dos elementos
patenteados deverdo ser solicitados, por escrito, até ao 2° dia 1til a contar da data de publicacdo
do antincio, através de carta dirigida ao Presidente da Junta de Freguesia da Madalena,

identificando-se o assunto como “Hasta Publica para o Arrendamento da “Casa das Tilias”.

6. VISITA DO LOCAL

Os interessados poderdo visitar o imovel até ao dia anterior a data designada para realizacao
do ato publico, devendo para o efeito contactar previamente a secretaria da Junta de Freguesia
da Madalena, com antecedéncia minima de 2 dias, através do telefone 227151170, decorrendo
tal visita em termos a determinar pelos servicos da Junta de Freguesia e sempre em dias e horario

normal de funcionamento dos servigos
7. ATO PUBLICO

7.1 O ato publico terd lugar no imovel “Casa das Tilias” sito na Rua Antonio Francisco de
Sousa, n® 491, Madalena, no dia 2 de Maio de 2023, pelas 10.00 horas, perante a Comissao
designada para o efeito.
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7.2 Poderdo assistir ao ato publico todas as pessoas interessadas, podendo intervir os
concorrentes ou 0s seus representantes devidamente credenciados para o efeito, nos termos do
ponto 9.1.

7.3 Se, por motivo justificado, ndo for possivel realizar o ato publico na data fixada sera
publicitada a nova data e horario da realizagdo deste ato.

7.4 O processo de selecdo termina quando o Presidente da Comissdo tiver aberto a totalidade
das propostas e selecionado o proponente do valor mais elevado.

7.5 Terminada o processo de selecdo, serd elaborada um auto de arrematagéio provisorio do
ato publico.

7.6 Nao havendo propostas, considera-se o procedimento deserto.

7.7 Caso a hasta publica tenha ficado deserta, pode ser efetuado um ajuste direto com convite
a uma unica entidade, com um valor de arrendamento, nfo inferior a 5% do valor base de
licitacdo.

7.8 Caso o procedimento tenha ficado deserto por auséncia de propostas, a Junta de Freguesia
pode abrir um periodo de apresentagdo de propostas com duracdo de 3 meses, renovavel até
um ano, contado a partir da data da realizagio da hasta piblica, com a faculdade de, a qualquer
momento, dentro desse periodo, adjudicar a melhor proposta de entre as que tiverem sido
apresentadas, estipulando um valor de arrendamento, ndo inferior a 10% do valor base de

licitagdo.

8. VALOR BASE DA PROPOSTA

8.1 O valor base da proposta sera de dois mil euros (2.000,00€)

8.2 O valor da renda mensal, serd igual ao do valor da proposta, conforme critério de
adjudica¢do constante do ponto 10.

8.3 Serido excluidas as propostas com um valor inferior ao valor base da proposta fixada no
ponto 8.1 supra

8.4 Havendo duas propostas de valor igual, e sendo as mesmas as do valor mais elevado, de
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8.5 Imediato se fara a licitacdo entre os proponentes, com lances minimos de 50,00 €, sendo

selecionado o proponente der o Gltimo lance de valor mais elevado.
9. CONCORRENTES

9.1 Podem concorrer todos/as os/as interessados/as, devendo para o efeito, apresentar no ato
publico, os documentos a seguir designados:
a) Copia do cartdo de cidaddo ou na falta deste, o bilhete de identidade e o cartdo de

contribuinte ou documento equivalente;

b) Declaracdo elaborada nos termos do modelo constante do Anexo II;

c) Quem se apresentar no ato publico como representante de pessoa singular ou coletiva
devera apresentar documentos comprovativos dos poderes de representacdo da mesma,
designadamente procuragdo, certiddo permanente, ata com poderes para esta hasta publica.
9.2 Os documentos sdo obrigatoriamente redigidos em lingua portuguesa. No entanto,
quando estiverem redigidos noutra lingua, deverdo ser acompanhados de traducéo
devidamente legalizada ou em relagdo a qual declare aceitar a sua prevaléncia, para todos os
efeitos, sobre os respetivos originais.

9.3 Os documentos mencionados no ponto 9.1, terdo de ser entregues obrigatoriamenteno dia
da hasta publica, e antes do inicio da mesma.

9.4 A prestagdo culposa de falsas declaracdes pelos concorrentes determina, consoanteos
casos, a rejeicdo da respetiva proposta, a exclusdo do concorrente em causa ou a invalidade da

adjudicacgdo e dos atos subsequentes.

10. CRITERIO DE ADJUDICACAO

O critério de adjudicag@o serd o da proposta que contenha o valor mais elevado, que sera

correspondente ao valor da renda mensal do imédvel.

Pagina5de 9
Contribuinte N° 506 623 173

¢ )x/L
’rl/'(/'&" LJV\JV = (
Rua Antonio Francisco de Sousa, 491 « MADALENA « 4405-726 VILA NOVA DE CAIA ( .

Tel: 227151170 + Fax: 227157173 « E-mail: geral@jf-madalena.pt * www.jf-madalena.pt T iaoamavatewa



2}
L
e
e
2 ()
ViLA wo

Freguesia da Madalena
VILA NOVA DE GAIA

11. ADJUDICACAO PROVISORIA

11.1 Uma vez terminada a abertura de propostas, selecionada a proposta mais elevada, o
arrendamento serd provisoriamente adjudicado ao concorrente que tenha oferecido o valor
mais elevado.

11.2 No final da hasta publica é elaborado o respetivo auto de arrematacdo, que deve ser
assinado pelos membros da Comissdo e pelo adjudicatario/a provisorio/a, ou por quem o
represente no ato, verificados os devidos poderes.

11.3 O adjudicatario/a provisdrio/a, ou o seu legal representante, devera fornecer as certiddes
de ndo divida a Seguranga Social ¢ & Autoridade Tributéria, no prazo de 10 dias a contar da
data da adjudicacdo provisoria, sob pena de ser declarada a caducidade desta adjudicagao.

11.4 Caso o adjudicatario/a provisdrio/a ndo o possa apresentar atempadamente, por motivo
alheio a sua vontade, os documentos referidos no ponto anterior, pode o prazo ser prorrogado,
desde que seja feita prova de que aquele foi solicitado em tempo util junto da entidade

competente para a sua emissao, nos termos do Codigo do Procedimento Administrativo.
12. CAUCAO CONTRATUAL

12.1 A adjudicagdo provisoria implica a prestacdo de uma caugio, de valor correspondente
a seis rendas mensais, que podera ser prestada por deposito em numerario ou garantia bancaria,
e serda mantida até ao termo do contrato de arrendamento. O pagamento da caucdo devera
concretizar-se, obrigatoriamente, até ao final do terceiro dia util subsequente a hasta publica.

12.2 Quando sejam utilizadas quaisquer importdncias da caucdo o adjudicatario devera
proceder a reconstituicao integral da cauc¢do, nos 10 dias seguintes a comunicagdo que para o

efeito lhe for dirigida pela Junta de Freguesia da Madalena.

13. PRAZO DE VALIDADE DAS PROPOSTAS

13.1 O prazo de validade das propostas ¢ de 30 dias, contados a partir da data do ato publico

do concurso.
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13.2 O prazo de manutencdo das propostas considera-se prorrogado por mais 30 dias, se o0s

concorrentes nada requererem em contrario.
14. ADJUDICACAO DEFINITIVA E APROVACAO DA MINUTA DE CONTRATO

Apods a validacdo de toda a documentagdo entregue, sera emitida a decisdo de adjudicagdo
definitiva que sera notificada ao/a adjudicatario/a provisorio/a, para a outorga do contrato de

arrendamento.

15. CELEBRACAO DO CONTRATO (FORMALIZACAO DO ARRENDAMENTO)

15.1 O contrato sera celebrado, em data, hora e local a designar pela Junta de Freguesia da
Madalena, sendo o/a adjudicatério/a notificado/a por e-mail, com a antecedéncia minima de 5
dias da referida data.

15.2 No caso de o/a adjudicatario/a ndo comparecer para outorga do contrato, na data,hora e
local fixado para o efeito, ou, tendo comparecido, se recuse a assinar o contrato, a adjudicacéo
sera considerada sem efeito, revertendo a caugdo ja prestada a favor da Junta de Freguesia da
Madalena, salvo se se comprovar que tal ocorreu por motivo que lhe ndo seja imputavel e o
mesmo for considerado justifica¢@o bastante pela entidade contratante.

15.3 Verificando-se o descrito no ponto anterior, serd contactado/a o/a concorrente que

ofereceu o 2° valor mais elevado.

16. ENCARGOS DO ADJUDICATARIO

Ficam a cargo do/a adjudicatéario/a as despesas de formalizacio do contrato de arrendamento,

impostos, licengas e outros encargos devidos ao Estado ¢ a autarquia.

17. FORO COMPETENTE

Para a resolucdo de litigios que venham eventualmente a surgir no ambito do presente

procedimento ou decorrentes do contrato de arrendamento serdo competentes os Juizos de
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Vila Nova de Gaia, Comarca do Porto, salvo nos casos em que a lei expressamente determine

a competéncia de outro foro.

18. DISPOSICOES FINAIS

18.1 Em tudo o que se revelar omisso no presente Programa de Concurso, observar-se-a o
disposto no Cddigo Civil, com as devidas adaptagdes, se ndo se mostrar incompativel com o
clausulado e especificidade dos mesmos.

18.2 O coémputo dos prazos referidos no Programa de Concurso, faz-se nos termos do

disposto no art.® 87° e seguintes do Codigo do Procedimento Administrativo.

ANEXO II

Modelo de declaragdo

Alinea b), do ponto 9.1 — Programa de Concurso

DECLARACAO
. - , (nome, nimero de documento de identificagdo e morada), na qualidade de
representante legal de (/)........... (firma, numero de identificacdo fiscal e sede ou, no caso de

agrupamento concorrente, firmas, numeros de identificagdo fiscal e sedes), tendo tomado
inteiroe perfeito conhecimento do caderno de encargos relativo a execugdo do contrato a
celebrar na sequéncia do procedimento de (designacdo ou referéncia ao procedimento em
causa),

declara, sob compromisso de honra, que a sua representada (2) se obriga a executar o referido
contrato em conformidade com o contetido do mencionado caderno de encargos, relativamente
a0 qual declara aceital, setn tesetvas, lodas as suas clausulas.
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2. Declara ainda que renuncia a foro especial e se submete, em tudo o que respeitar a execugdo

do referido contrato, ao disposto na legislagdo portuguesa aplicavel.
3. Mais declara, sob compromisso de honra, que:

a) Nao se encontra em estado de insolvéncia, em fase de liquida¢do, dissolucdo ou cessagdo
deatividade, sujeita a qualquer meio preventivo de liquidacdo de patriménios ou em qualquer
situag@o andloga, nem tem o respetivo processo pendente;

b) Tem a sua situagdo regularizada relativamente a contribui¢des para a seguranga social em
Portugal (ou no Estado de que € nacional ou no qual se situe o seu estabelecimento principal)
(4);

¢) Tem a sua situacdo regularizada relativamente a impostos devidos em Portugal (ou no

Estado de que € nacional ou no qual se situe o seu estabelecimento principal (5);

4. O declarante tem pleno conhecimento de que a prestacdo de falsas declaragdes implica,
consoante o caso, a exclusdo da proposta apresentada ou a caducidade da adjudicagdo que

eventualmente sobre ela recaia.
5. O declarante concorrente obriga-se, a apresentar os documentos comprovativos de que se
encontra nas situacdes previstas nas alineas b) e ¢) do n.° 3 desta declaragdo.

6. O declarante tem ainda pleno conhecimento de que a ndo apresenta¢do dos documentos
solicitados nos termos do niimero anterior, por motivo que lhe seja imputavel, determina a

caducidade da adjudicacdo que eventualmente recaia sobre a proposta apresentada.
............................................................ (local), ....... (data),

(1) Aplicavel apenas a concorrentes que sejam pessoas coletivas

(2) No caso de o concorrente ser uma pessoa singular suprimir a expressao “sua representada”
(3) Enumerar todos os documentos que constituem a proposta, para além desta declaracdo

(4) Declarar consoante a situagdo

(5) Declarar consoante a situagdo
Pagina 9 de 9

Z, I J&‘ %\./%

Contribuinte N° 506 623 173
Rua Antodnio Francisco de Sousa, 491 « MADALENA + 4405-726 VILA NOVA DE GAIA "

Tel: 22715170 = Fax: 227151179 » E-mail: geral@jf-madalena.pt « www.jf-madalena.pt N VNDALENA



