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Freguesia da Madalena
VILANOVA DE GAIA

CADERNO DE ENCARGOS ARRENDAMENTO

1. AMBITO DA APLICACAO

As clausulas gerais deste caderno de encargos aplicam-se ao contrato de arrendamento nao

habitacional a celebrar entre o Junta de Freguesia da Madalena e o/a adjudicatario/a.

2. DISPOSICOES LEGAIS APLICAVEIS

2.1 O contrato de arrendamento a celebrar por escrito entre as partes reger-se-a pelo
disposto nas pecas patentes a concurso: anuncio, programa de procedimento, caderno de
encargos e eventuais retificagdes e esclarecimentos que tenham sido prestados.

2.2 Em tudo o que seja omisso nas pegas referidas no ponto antecedente, observar-se-a o
disposto na legislag@o aplicavel aos contratos de arrendamento, designadamente, nas
disposi¢des aplicaveis do Cédigo Civil e no Decreto-Lei n.° 280/2007, de 7 de Agosto, na

sua redacdo atual.

3. OBJETO DO ARRENDAMENTO

O presente procedimento tem por objeto a celebragdo de contrato de arrendamento nao
habitacional do imdvel conhecido como “Casa das Tilias”, sito na Rua Antonio Francisco
de Sousa n° 491, na Freguesia da Madalena, composto de trés pisos, sendo a area de
implantagdo do edificio de 280,20 m2, com uma area bruta de construc¢ao de 671,80 m2,
area bruta dependente de 84,40 m2 e com uma area bruta privativa de 584,40 m2, descrito
na matriz predial pelo artigo 434 da Freguesia da Madalena, descrito na 1° Conservatoria
do Registo Predialde Vila Nova de Gaia sob o numero 3666, que melhor se identifica nas
plantas constantes do Anexo I, adotando para o procedimento e contrato, com as devidas
adaptacdes, os tramites previstos nos artigos 60° e seguintes e artigo 126° do Decreto-Lei

1.° 280/2007, de 7 de agoslo, o Codigo Civil e testante legislacdo aplicavel.
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Freguesia da Madalena
VILA NOVA DE GAIA

4. INSTALACOES E EQUIPAMENTO

4.1 O espago a arrendar sera entregue no estado em que ele se encontra e sem qualquer

mobilidrio ou equipamento.

4.2 O/a arrendatario/a fica desde ja autorizado e a suas expensas a efetuar obras no imdvel
a arrendar dotando-o das infraestruturas necessarias, sujeito no entanto ao necessario

licenciamento municipal.

5. OBRAS E BENFEITORIAS

5.1 A realizagdo das obras de adaptagdo e de conservacdo que se afigurem necessarias ao
exercicio da atividade a desenvolver no locado sfo da responsabilidade do/a
arrendatario/a, assim como a obteng#o das respetivas autorizagdes / licenciamentos, junto
das entidades competentes.

5.2 Séo ainda da responsabilidade do/a arrendatario/a as demais obras de conservacao e
manuten¢ao do espago cedido, ao longo de todo o periodo de vigéncia do contrato.

5.3 Ndo sdo autorizadas quaisquer obras ou benfeitorias que descaraterizem o local
arrendado, ou que lhe alterem a fachada, ficando a realizacdo de todas e quaisquer obras
no mesmo dependente de prévio licenciamento pelo Municipio de Gaia, sendo que para
o efeito devera o/a arrendatario/a remeter copia do projeto a realizar e memoria descritiva
das obras.

5.4 A autorizagdo do Municipal para a realizagdo de obras ou benfeitorias no local
arrendado, ndo isenta o/a arrendatario/a de prosseguir todos os tramites legalmente
necessarios para a realizacdo das referidas obras, sendo daresponsabilidade do/a
arrendatario/a todos os encargos legais ¢ monetarios com a realizacdo dos mesmos.

5.5 Todas as obras e benfeitorias realizadas passam a fazer parte integrante do imdvel

arrendado, e revertem gratuitamente para a Junta de Freguesia da Madalena, sem conferir
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Freguesia da Madalena
VILANOVA DE GAIA

ao/a arrendatario/a qualquer direito a reten¢do ou indemnizagdo, uma vez cessado o

contrato.

6. PAGAMENTO DA RENDA

6.1 O valor da renda mensal corresponde ao valor da proposta adjudicada.

6.2 A renda vence-se no 1° dia util do més a que diga respeito. Os dias ndo-uteis serdo
apenas os feriados, tolerancias de ponto, o sabado e o domingo. Se o/a arrendatédrio/a ndo
pagar a renda no 1° dia util, entra em mora. O arrendatario faz cessar a mora se efetuar o
pagamento da renda no prazo de oito dias, a contar desde o seu inicio.

6.3 A falta de pagamento da renda no prazo indicado implica o acréscimo de um
agravamento no valor de 20% do que for devido conforme Decreto-lei n® 13/2019

6.4 O incumprimento do pagamento da renda por mais de dois meses seguidos constitui
fundamento para a resciséo do contrato, sem prejuizo de recurso a procedimento coercivo
para cobranga dos montantes devidos.

6.5 O valor da renda sera atualizado anualmente, de acordo com o coeficiente de
atualizagdo publicado pelo Governo, e sera comunicado por escrito com a antecedéncia

minima de 30 dias.

7. PRAZO DO CONTRATO

7.1 O prazo do contrato serd de 15 (quinze) anos, contados a partir da data de celebracgdo

do contrato ndo sendo o mesmo passivel de renovacéo.

8. CAUSAS DE CESSACAO DO CONTRATO

O contrato de arrendamento pode cessar por acordo das partes, resolug@o, caducidade,
dentncia ou outras causas previstas na lei, ou por incumprimento das condigdes

contratuais.
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Freguesia da Madalena
VILA NOVA DE GAIA

9. TRANSMISSAO DA POSICAO CONTRATUAL

9.1 A transmissao da posi¢do do/a arrendatario/a sem prévia e expressa autorizag@o do

senhorio € proibida, salvo nos casos expressamente previstos na lei.

9.2 Nao ¢ permitida a transmissao da posi¢ao do/a arrendatario/a antes de decorridos

12 meses a contar da data do inicio do contrato, salvo nos casos expressamente

previstos na lei.

10. OBRIGACOES DA JUNTA DE FREGUESIA

A Junta de Freguesia da Madalena, na qualidade de arrendataria obriga-se a entregar o
imével arrendado no estado de conservagdo em que se encontrar a data da celebragdo do
contrato de arrendamento, o qual ¢ do conhecimento do/a arrendatario/a, livre e
desocupado de pessoas e bens, bem como livre de quaisquer 6nus ou encargos, nio
podendo o arrendatario alegar vicios ou defeitos para a eventual ndo celebragdo do

referido contrato.

11. OBRIGACOES DO/A ARRENDATARIO /A

O/A arrendatario/a obriga-se a:

a) Usufruir do imovel em moldes que confiram elevados padrdes de qualidade,
designadamente no que diz respeito a higiene e seguranca das respetivas instalacoes;

b) Pagar pontualmente a renda estabelecida no ambito do presente procedimento;

c) Ndo dar ao imodvel arrendado utilizagio diversa da prevista no contrato de
arrendamento;

d) Néo fazer do imovel arrendado uma utilizagdo imprudente;

e) Manter o imdvel em bom estado de utiliza¢do e conservagdo, bem como todos os
equipamentos que venha 14 a instalar;

f) Nao proporcionar a outrem o gozo total ou parcial do imével por meio de cessdo

onerosa ou gratuita da sua posi¢ao juridica, subarrendamento ou comodato, exceto se a
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Junta de Freguesia da Madalena o autorizar por escrito ou tal possibilidade decorrer
expressamente da lei;

g) Comunicar a Junta de Freguesia da Madalena, no prazo de quinze dias, a cedénciado
gozo do imoével arrendado por algum dos referidos titulos, quando previamente autorizada
por escrito ou expressamente permitida por lei;

h) Cumprir todas as obriga¢Oes decorrentes das normas de higiene, seguranca,
salubridade e ambientais, relativas ao uso destinado;

i) Restituir, findo o contrato, o imoével arrendado em bom estado dec conservagao,
ressalvadas as deterioragdes inerentes a um uso normal e prudente, e em condigdes de o
mesmo poder continuar a ser utilizado ininterruptamente;

j) Nao ¢ permitido o armazenamento de mercadorias e bens fora do espago reservado ao

arrendamento e dos locais destinados para o efeito;

12. RESPONSABILIDADE PELO USO DO IMOVEL

12.1 O/A arrendatario/a € responsavel pelo uso do imovel arrendado, cabendo-lhe
assegurar o cumprimento das disposigdes legais ¢ regulamentares aplicaveis.

12.2 Em caso de incumprimento de qualquer norma legal, regulamentar ou contratual,
o/a arrendatério/a € o Unico responsavel, sendo-lhe imputada toda e qualquer sancéo,

independentemente do direito de regresso que ele tenha sobre qualquer terceiro.

13. ENCARGOS DE PARTE DO/A ARRENDATARIO/A

13.1 A partir da data de celebracdo do contrato de arrendamento, o/a arrendatario/a, antes
do inicio da exploracdo, deverd no prazo maximo de 6 meses proceder as obras de
adaptacdo que se tornam necessarias para o seu funcionamento.

13.2 O arrendatario tera de assegurar a manutencdo dos equipamentos afetos ao
funcionamento do espago arrendado, assim como manter e conservar o bom estado do
imovel.

13.3 Ficam a cargo do/a arrendatario/a o pagamento de todas as contribui¢des, impostos,

taxas, multas e demais encargos devidos ao Estado ou a quaisquer outras entidades.
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13.4 Ficam igualmente a cargo do/a arrendatario/a o pagamento das faturas da agua,
energia elétrica, assim como de outros servigos que sejam instalados no imovel.

14. RESPONSABILIDADE E SEGUROS

14.1 O/A arrendatario/a responde civilmente, nos termos da lei geral, por quaisquer
danos causados no exercicio da atividade incluida no objeto do contrato, respondendo
ainda, nos termos em que o comitente responde pelos atos do comissario, pelos prejuizos
causados por terceiros.
14.2 A responsabilidade do/a arrendatario/a abrange o pagamento de quaisquer despesas
que sejam exigidas a Junta de Freguesia da Madalena, por inobservéncia de disposic¢oes
legais ou contratuais.
14.3 O/A arrendatario/a € o inico responsavel pela reparagdo e indemnizagao de todos os
prejuizos sofridos por terceiros, incluindo a propria Junta de Freguesia da Madalena, até
ao termo do contrato de arrendamento, designadamente os prejuizos materiais e
resultantes:

a) Da atuac@o do/a arrendatario/a ou por este representado/a;

b) Do deficiente comportamento dos equipamentos;

¢) Do impedimento de utilizagdo.

14.4 O/A arrendatario/a ¢ o unico responsavel pela cobertura dos riscos e indemnizagaode
danos no imoével ou a quaisquer terceiros, fruto de circunstancias fortuitas e/ou

imprevisiveis ou resultantes de quaisquer outras causas.

14.5 Para além dos seguros obrigatérios nos termos da legislagdio em vigor, o/a
arrendatario/a fica obrigado/a a celebrar e manter em vigor, antes do inicio da utilizacdo,
todos os seguros que sejam aplicaveis em face da utilizagdo concreta do locado,
designadamente:

- Seguro de trabalho;

- Multirriscos do recheio;

- Responsabilidade civil da atividade.
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Freguesia da Madalena
VILA NOVA DE GAIA

15. FISCALIZACAO

E reservado a Junta de Freguesia da Madalena o direito de fiscalizar o cumprimento das
obrigagdes do/a arrendatario/a, nos termos impostos pelo Caderno de Encargos, assim

como pela legislagdo aplicavel em vigor.
16. RESTITUICAO DO ESPACO E BENS MOVEIS

Findo o contrato, o espago arrendado serd entregue pelo/a arrendatario/a a Junta de
Freguesia da Madalena em pertfeito estado de conservagdo e livre de quaisquer énus ou

encargos.

17. INICIO DA EXPLORACAO DO ESTABELECIMENTO

O 1nicio da exploracdo do estabelecimento comercial deve iniciar-se, obrigatoriamente,

no prazo de 6 (seis) meses, apds a assinatura do contrato de arrendamento.
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