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Freguesia da Madalena !
VILA NOVA DE GAIA

ATA N 05 - 2025/2029

Ata da reunido extraordindria da Junta de Freguesia da Vila da Madalena, realizada ao
vigésimo terceiro dia do més de dezembro de dois mil vinte e cinco.

Ao vigésimo terceiro dia do més de dezembro de dois mil e vinte e cinco, reuniu, no edificio da
Junta de Freguesia da Madalena, sito na Rua Anténio Francisco de Sousa n.° 491, o Executivo
presidido pelo Senhor Presidente, Ricardo Miguel da Costa Almeida, com a presenca dos Vogais,
Rui Manuel da Rocha Oliveira, Jalia Maria Pinto Barbosa Rodrigues, Juliana Manuela Rangel da
Silva e Adriano de Sousa Gandra.

O Presidente, Miguel Almeida, abriu a reunido com a leitura da Ordem de Trabalhos, que passo a
mencionar e a desenvolver, ponto por ponto.

Ponto tunico - Hastas pablicas

O Decreto-Lei n.° 280/07, de 7 de agosto, veio estabelecer as disposigdes gerais € comuns sobre a
alienagdo/arrendamento de bens iméveis dos dominios publicos do Estado, das regides auténomas
¢ das autarquias locais, bem como, o regime juridico de alienagdo/arrendamento dos bens iméveis
do dominio privado do Estado e dos institutos publicos.

A alienagio/arrendamento dos bens imdveis do dominio privado das Autarquias ndo se encontra
regulada por este nem por qualquer outro diploma.

Neste particular, refira-se também que o Cédigo dos Contratos Piiblicos, aprovado pelo Decreto-
Lei n.° 18/2008, de 29 de janeiro, na sua redagdo atual, dispde no seu artigo 4.°, n.° 2, alinea ¢), que
o Cédigo, tanto na parte respeitante & formagio, como na parte relativa a execugéo dos contratos,
néo & aplicavel aos contratos de arrendamento de bens imé6veis.

Face a este “vazio legal”, o arrendamento de imdveis do dominio privado municipal obedece as
regras legalmente definidas para o arrendamento de iméveis do dominio privado do Estado, ou
seja, pela disciplina juridica consagrada no ja citado Decreto-Lei n.® 280/2007, de 7 de agosto, com
as devidas adaptacdes e das demais normas especificamente consagradas para as Autarquias,
mormente, a Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na sua atual redagéo.

Em conclusio, segundo a melhor doutrina, o arrendamento de iméveis obedece as regras
legalmente definidas para o arrendamento dos iméveis do dominio privado do Estado, com as
devidas adaptagdes ¢ demais normas especificamente estabelecidas para as Autarquias Locais,
nomeadamente, no que diz respeito 2 competéncia para a pratica dos atos.

Neste sentido, o Presidente propds, nos termos do disposto na alinea ii) do n.° 1 do artigo 16° da Lei
n.° 75/2013, de 12 de setembro, no que se refere  hasta publica n.° 1/2025, para arrendamento o rés
do chio da Casa das Tilias, sita na Rua Anténio Francisco de Sousa, n.° 491, freguesia da
Madalena, prédio inscrito na matriz predial urbana sob o n.° 434, e descrito na 1.7 conservatoéria do
Registo Predial de Vila Nova de Gaia sob n° 3666. O arrendamento, por hasta publica, desta parte
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Freguesia da Madalena
VILA NOVA DE GAIA

do imével, com excecdo do gabinete de enfermagem da Junta de Freguesia da Madalena ai
existente numa das salas, rege-se de acordo com as seguintes condigdes:

Objeto do concurso:

1. O presente concurso ¢ designado por “Hasta Publica para arrendamento do Rés do Chéo, da
Casa das Tilias, sita na Rua Anténio Francisco de Sousa, n.° 491, Freguesia da Madalena”, com
exceclio do gabinete de enfermagem da Junta de Freguesia da Madalena ai existente numa das
salas, adiante designado por Rés do Chio, da Casa das Tilias.

2. O imével pertence ao dominio privado da Junta de Freguesia, adotando-se por isso para o
procedimento € para o contrato de arrendamento o disposto nos artigos 60.° € 126.°, do Decreto-Lei
n.° 280/2007, de 7 de agosto, na mais recente versdo, e com as devidas adaptagdes a legislagéo
aplicavel ao regime do arrendamento urbano inserto no Cédigo Civil e restante legislagdo conexa,
considerando a exclusio da aplicagéio do Cédigo dos Contratos Publicos nos termos da alinea c), do
1n.° 2, do artigo 4.° do Decreto-Lei n.° 18/2008, de 29 de janeiro na tltima versdo.

Localizag@o:

1. O prédio objeto de arrendamento ¢ propriedade da Junta de Freguesia da Madalena, e
corresponde ao Rés do Chdo, localizando-se na Rua Anténio Francisco de Sousa, n.° 491,
Freguesia da Madalena, do concelho de Vila Nova de Gaia.

2. O prédio encontra-se inscrito na matriz predial urbana sob o n° 434, e descrito na 1.°
conservatoria do Registo Predial de Vila Nova de Gaia sob n® 3666.

Prazo:

1. O contrato de Arrendamento ¢ outorgado por um periodo de 5 (cinco) anos, contados a partir da
data de celebragdo do contrato de arrendamento.

2. Findo o periodo referido no ntimero anterior, o contrato renova-se automaticamente por
periodos de 1 ano, se néo for denunciado pelas partes com antecedéncia minima de 60 dias.

Prego Base:

1. O valor base da proposta, para adjudica¢io do arrendamento da parte do prédio identificado no
artigo primeiro, tem como referéncia o valor da renda mensal, no valor de 511,20 € (quinhentos e
onze euros € vinte céntimos).

2. O valor da renda mensal ser4 igual ao do valor da proposta apresentada, aplicando-se o critério
de adjudicagdo a proposta com valor mais alto.

3. S3o excluidas as propostas com valor inferior ao prego base fixado no ponto 1 deste artigo. ------

4, Havendo duas ou mais propostas de valor igual, e sendo estas as do valor mais elevado, de
imediato se fard a licitagiio entre os proponentes, com lances minimos de 100,00 € (cem euros),
sendo selecionado o proponente que der o ultimo lance de valor mais elevado.
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5. O valor da renda ficara sujeito a atualizagio anual periddica das rendas, nos termos legalmente
previstos para os arrendamentos ndo destinados a fins habitacionais (para atividade comercial,
industrial ou exercicio de profissdes liberais).

Hasta Publica:

1. A hasta publica em epigrafe, realizar-se-a no dia 15 de janeiro de 2026 pelas 10 horas, na sede
da Junta de Freguesia da Madalena, sita na Rua Anténio Francisco de Sousa, Freguesia da
Madalena, do concelho de Vila Nova de Gaia, perante a comissdo de andlise constituida pelos
seguintes elementos, designados por deliberagdo da Junta de Freguesia da Madalena, datada de 23
de dezembro de 2025:

Presidente: Jaime Filipe Moreira de Castro

1.° Vogal, que substituird o Presidente na sua falta ou impedimento: Jilia Maria Pinto Barbosa
Rodrigues

2.° Vogal: Paula Cristina Silva Oliveira Costa
Vogais Suplentes: Juliana Manuela Rangel Silva; e Rui Manuel Da Rocha Oliveira -------------------

2. Os elementos da comissio acima designados, subscreverfio declaragdo de inexisténcia de
conflitos de interesses.

Apresentagdo das propostas — Documentos de Habilitacéo:

1. As candidaturas para a hasta publica serdo apresentadas através de proposta em carta fechada,
em requerimento que contenha a identificagdo do requerente, pela indicagdo do nome, estado civil,
niimero de identificagiio fiscal, nimero e data de emissdo do bilhete de identidade/cartdo de
cidaddo, arquivo de identificacio, domicilio e o valor da proposta, no caso de pessoa singular.
Tratando-se de pessoa coletiva deve indicar o nome ou denominagéo social, a sede, o capital social,
o NIPC e a identifica¢io completa dos representantes legais e o valor da proposta.

2. A proposta, conforme anexo I, deve ainda mencionar que se autoriza a Junta de Freguesia da
Madalena a proceder ao tratamento dos dados pessoais, para os devidos efeitos da Hasta Publica
em questio. Os dados recolhidos apenas serfio utilizados para o processo em questdo ¢ serdo
incorporados nos arquivos correspondentes da Junta de Freguesia da Madalena, sendo tratados em
conformidade com o Regulamento Geral de Prote¢do de Dados.

3. As propostas, para além do valor da renda, s3o ainda acompanhadas de um cheque, emitido a
ordem da Junta de Freguesia da Madalena, cuja emissio ndo pode anteceder cinco dias seguidos da
data da hasta publica, de montante correspondente a duas rendas.

4. As propostas sdo entregues pessoalmente na Secretaria da Junta de Freguesia da Madalena ou
enviadas por correio, registado com aviso de recegdo.

5. As propostas devem ser remetidas em sobrescrito fechado, identificando-se no exterior do
mesmo apenas o proponente. O sobrescrito fechado deve conter um outro sobrescrito, o qual
contém a proposta, propriamente dita, dirigido ao presidente da comissdo de analise, devendo os

Pagina 3 de 15

Contribuinte N° 506 623 173 [, ‘ J M
Rua Antdénio Francisco de Sousa, 491 = MADALENA « 4405-726 VILA NOVA DE GAIA »r/('/.l/-y. wnm&e A

Avenida Gongalves Ribeiro Telles, 138 « MADALENA « 4405-732 VILA NOVA DE GAIA
Tel:227151170 » Fax: 227151179 « E-mail: geral@jf-madalena.pt » www.jf-madalena.pt VILA DA MADALENA



Freguesia da Madalena "

VILA NOVA DE GAIA

concorrentes escrever no rosto do envelope a seguinte mengio “Proposta para o arrendamento em
Hasta Publica n.° 1/2025”, e sdo entregues nos servigos da secretaria da Junta de Freguesia da
Madalena, entre as 9:00 horas e as 12:30 horas e das 14:00 horas as 17:00 horas, sendo a data
limite da sua recego, seja pessoal ou por correio, até as 17H00 do dia 13 de janeiro de 2026. -------

6. Os sobrescritos dos pontos anteriores deverdo estar dentro de um outro envelope
dirigido/enderecado ao Presidente de Juri da Hasta Publica n.° 1/2025, Junta de Freguesia da
Madalena, Rua Anténio Francisco de Sousa, n.° 491 - 4405 726 Vila Nova de Gaia. ----------------—

7. As propostas devem ser assinadas pelo concorrente ou por representante que tenha poderes para
o obrigar.

8. S6 serdo considerados validos os envelopes recebidos na Junta de Freguesia da Madalena até ao
termo do prazo fixado para a apresentagdo de propostas, referido no ponto 5 deste artigo, valendo
como prova a data aposta no taldo de registo.

9. Se as propostas forem entregues pessoalmente tero como prova de entrega o comprovativo
emitido pela secretaria da Junta de Freguesia da Madalena.

Visita ao imével:
Os interessados poderfio visitar o imével até ao dia anterior a data designada como ultimo dia de
apresentagio das propostas, devendo para o efeito contactar a Junta de Freguesia da Madalena, com
antecedéncia minima de 2 dias, através do telefone n.° 227151170, decorrendo a visita nos termos a
determinar pelos servicos.

Abertura das propostas:

1. A comissdo identificada no artigo 4.° procedera a abertura das propostas recebidas, a qual tera
lugar no dia 15 de janeiro de 2026, pelas 10 horas, decidindo pela sua admissdo ou exclusdo,
quando os candidatos nfio respeitam os requisitos cumulativos referidos neste programa, sendo a
decisdo de exclusio fundamentada oralmente, ficando estas declaragdes mencionadas em ata. -------

2. Podem intervir na licitagfo os interessados ou seus representantes, devidamente identificados,
com o cartdo de cidado ou bilhete de identidade e cartdo de contribuinte.

Critério de adjudicagéo:

A adjudicagiio serd feita a proposta apresentada com o valor mais elevado, sendo este o
correspondente ao valor da renda mensal do imével em questdo.

Admissdo e Fatores de Exclusdo:

1. Serfio admitidos & hasta publica os concorrentes que apresentam a proposta, nos termos do
artigo 5.°

2. Serdo excluidas as propostas cujos documentos néo sejam redigidos em lingua portuguesa e, em
simulténeo, ndo sejam acompanhadas da devida traduc@o.
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3. Serdio excluidas as propostas em que faltem alguns dos documentos indicados no numero
anterior.

Reclamagdes:

Na sequéncia da admissdo ou exclusio de propostas pode qualquer interessado reclamar, sendo
essa reclamag@o apresentada por escrito ou verbalmente, perante a comissdo, que de imediato a fara
constar na respetiva ata.

Ata:

Na sequéncia da abertura das propostas ser lavrada ata, na qual constara a relagdo dos candidatos,
com a mengio dos admitidos e dos excluidos, os fundamentos das exclusGes, as reclamagdes
apresentadas e seus fundamentos, a ordenagéo dos candidatos admitidos, por valores de proposta,
bem como a ordenagio e o resultado da(s) licitagdo(Oes) efetuadas no ambito do presente
procedimento.

Adjudicagio:

1. Terminando o procedimento nos termos dos artigos acima referidos, o arrendamento ¢
adjudicado provisoriamente pela Comissdo, a quem tiver oferecido o prego mais elevado. -----------

2. Com a adjudicagio proviséria, o adjudicatario provisorio procede ao pagamento do dobro do
valor adjudicado, correspondente ao pagamento de duas rendas.

3. O adjudicatério provisério fica, ainda, automaticamente notificado a entregar, no prazo de dez
dias uteis, a contar da data da adjudicagdo proviséria, os documentos comprovativos de que: --------

a) Nio tenha sido condenado por sentenga transitada em julgado por qualquer crime que afete a sua
honorabilidade profissional, no caso de pessoa singular, ou, no caso de pessoa coletiva, quando nfo
tenham sido condenados por aqueles crimes a pessoa coletiva ou os titulares dos seus Orgéos
sociais de administragdo, dire¢io ou geréncia, e estes se encontrem em efetividade de fungdes; -----

b) tenha a sua situagdo regularizada relativamente a contribuigdes para a seguranga social em
Portugal;

¢) Tenha a sua situacio regularizada relativamente a impostos € contribui¢des devidas em Portugal;

d) RCBE (n#o aplicavel a pessoas singulares).

4. A ndo apresentagio dos documentos referenciados no ponto anterior, por motivo que seja
imputéavel ao adjudicatério provisério, determina a caducidade da adjudicago, implicando a ndo
adjudicagéo definitiva do arrendamento do imével ao adjudicatério provisério, perdendo o direito
aos valores entregues.

5. Relativamente ao exposto no niimero anterior, considera-se, entre outros, motivo imputavel ao
adjudicatario provisério, o facto de ter requerido a emissio de certiddo/documento, as entidades em
causa, em prazo superior a 10 dias tteis, a contar da data de adjudicagéo provisoria, --=--===----------
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6. A adjudicagio definitiva ou a ndo adjudicagdo, conforme o caso, € comunicada ao
adjudicatario/adjudicatério provisério, por email, contendo a data e hora para outorga do contrato
de arrendamento, a celebrar.

VILA NOVA DE CAIA

7. Caso haja lugar a caducidade da adjudicagio ao adjudicatério provisério, proceder-se-a, ainda, a
nova adjudicagio proviséria da hasta publica, agora ao proponente ou licitante, conforme o caso,
ordenado no lugar precedente, facto que serd devidamente notificado, bem como a proceder a
liquidagdio do valor correspondente a 2 meses do valor da renda, no dia imediato a notificagdo, bem
como a apresentar os documentos comprovativos a que se reportam as alineas a) a d) do nimero
trés, em igual prazo de 10 dias uteis.

Obrigagdes:

1. S3o obrigages do adjudicatario/locatério:

a) Pagar todas as despesas relacionadas com a utilizagdo do locado;

b) Pagar atempadamente a renda mensal, até ao dia 8 de cada més;

¢) Manter em permanente bom estado de conservagéo e de higiene o prédio objeto da hasta publica;

d) Facultar ao locador o exame da coisa locada sempre que lhe for solicitado;

e) Nao aplicar a coisa a fim diverso daquele a que ela se destina;

f) Nio fazer do prédio uma utilizagio imprudente;

g) Nio proporcionar a outrem a gozo total ou parcial do prédio por qualquer meio, designadamente
por cessio temporaria ou permanente, onerosa ou gratuita da sua posigdo juridica, por
subarrendamento ou comodato, ou outros;

h) Avisar imediatamente o locador, sempre que tenha conhecimento de vicios na coisa, ou saiba
que a ameaca algum perigo ou que terceiros se arrogam direitos em relagéo a ela, desde que o facto
seja desconhecido do locador;

i) Dar cumprimento as demais obrigagbes resultantes das normas legais e regulamentares
aplicéveis, bem como dos Regulamentos Municipais de Vila Nova de Gaia.

j) Findo o contrato, restituir o locado, livre de quaisquer 6nus ou encargos, devoluto, em perfeito
estado de conservagdo ¢ limpeza e com todas as suas chaves, sob pena de indemnizagdo pelos
prejuizos que porventura possa haver.

2. O adjudicatério, na qualidade de locatario responde pela culpa ou pelo risco, nos termos da lei
geral, por quaisquer danos causados no exercicio da atividade incluida no objeto do presente
contrato, respondendo ainda, nos termos em que o comitente responde pelos atos do comissario,
pelos prejuizos causados por terceiros contratados no dmbito dos trabalhos compreendidos no

contrato.

3. A responsabilidade do adjudicatario / locatario abrange ainda quaisquer despesas que sejam
exigidas 4 Junta de Freguesia da Madalena por inobservéncia de disposicdes legais ou contratuais.
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4. O adjudicatario, deve, apés a adjudicagdo, contratualizar apélice(s) de seguro de
responsabilidade civil, e que tenham por objeto todos os riscos respeitantes ao imével a que se
reporta o presente procedimento, de modo a cobrir as obrigagdes ¢ responsabilidades legais e
contratuais, bem como segurar o Prédio arrendado, fazendo constar na apélice a Junta de Freguesia
da Madalena, como beneficiario do seguro, contra qualquer tipo de perda ou dano decorrente de
incéndio, raio, explosio, inundagdes, que deve apresentar 4 Junta de Freguesia da Madalena no
momento da celebragio do contrato de arrendamento e dele fazer parte integrante, apdlices de
seguro que deve manter validas e atualizadas, devendo remeté-las até 31 de janeiro de cada ano ao
senhorio.

Encargos:

Ficam a cargo do adjudicatirio as despesas de formalizagdo do contrato de arrendamento,
impostos, licengas € outros encargos ao Estado e 4 autarquia.

Comunicagdes e legislagdo aplicavel:
1. Adjudicada a hasta publica, outorgado o contrato, todas as comunicagdes entre as partes,
relativas ao mesmo, devem ser efetuadas, por escrito, para os respetivos enderecos indicados no
contrato, exceto, se alguma das partes tiver comunicado, por escrito, enderego distinto para esse
fim.

2. Aplicam-se ao objeto do presente procedimento as disposigbes aplicaveis do Decreto-Lei n.’°
280/2007, de 7 de agosto, com as necessérias adaptagdes e do Cédigo Civil.

Por uma questdo de clareza e transparéncia, optou-se por transcrever o anexo I para o corpo da ata
em baixo:

ANEXO I - PROPOSTA DE PRECO

(nome, nimero de documento de identificagdo e morada), na qualidade de representante legal de
(1)... (firma, mimero de identificaggo fiscal e sede ou, no caso de agrupamento concorrente, firmas,
ntiimeros de identificacdo fiscal e sedes), «a sua representada» (2), aqui na qualidade de proponente,
depois de ter tomado conhecimento do objeto do procedimento denominado “Hasta Publica para
arrendamento do Rés do Chdo, da Casa das Tilias, sita na Rua Antonio Francisco de Sousa, n.” 491,
Freguesia da Madalena”, com excegdo do gabinete de enfermagem da Junta de Freguesia da
Madalena, propde o valor de uma renda mensal € sucessiva de Euros (em
algarismos e por extenso), pelo periodo de 5 (anos) para arrendamento do referido predio.

Autoriza-se a Junta de Freguesia da Madalena a proceder ao tratamento dos dados pessoais, para os
devidos efeitos da Hasta Publica em questdio. Os dados recolhidos apenas serdo utilizados para o
processo em questio e serdo incorporados nos arquivos correspondentes da Junta de Freguesia da
Madalena, sendo tratados em conformidade com o Regulamento Geral de Prote¢do de Dados.

Mais declara, sob compromisso de honra, que ndo se encontra em nenhuma das situagdes previstas
no artigo 12.° das condi¢des da hasta publica.
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Quando a Junta de Freguesia da Madalena o solicitar, o/a, agora, proponente, obriga-se a
apresentar, no prazo previsto, os documentos comprovativos a que se reporta o artigo 12° das
condigGes da hasta publica.

Tem ainda pleno conhecimento de que a nfo apresentagio dos documentos solicitados nos termos
do nimero anterior, por motivo que lhe seja imputével, determina a caducidade da adjudicagéo que
eventualmente recaia sobre a proposta apresentada;

Tem pleno conhecimento de que a prestagio de falsas declaragdes implica, consoante o caso, a
exclusdo da proposta apresentada ou a caducidade da adjudicagfio que eventualmente sobre ela
recaia e constitui crime dando lugar a participagdo 3 entidade competente para efeitos de
procedimento criminal. Mais declara que se submete, em tudo o que respeitar & celebragdo,
execugdo e extingdo do contrato que vier a celebrar, ao que se acha prescrito na legislagdo
portuguesa e ao foro do Tribunal Judicial da 4rea de jurisdigdo da Junta de Freguesia da Madalena,
com expressa rentincia a qualquer outro.

... (local),... (data),... [assinatura].
(1) Aplicavel apenas a concorrentes que sejam pessoas coletivas.
(2) No caso de o concorrente ser uma pessoa singular, suprimir a expressao «a sua representadan».

Junta Cheque n.° [..ooooviviiiiinininniinns ], emitido pelo Banco [..........cooooiiiiiiiiinie ], com
o valor referente a duas rendas mensais, autorizando o seu depOsito bancario em caso de
adjudicagdo definitiva da hasta publica.

Data, Local,
O declarante

DELIBERACAO: A Junta de Freguesia deliberou, por maioria, com XXX votos a favor do Sr.
XXXXXXX, Sr. XXXX e do Sr. XXXXXXXXX, com XXXX votos contra do Sr. XXXXX, ¢ com
XXX abstengdes dos Sr. XXXXXXXX e Sr. XXX, aprovar a proposta apresentada.

1 — Proceder 4 abertura do concurso para o arrendamento, bem como aprovar as condi¢des da hasta
publica;

2 — Fixar o valor base de licitagiio em 511,20 € (quinhentos e onze euros e vinte céntimos) mensais.

Fim de transcri¢do do anexo I.

Em seguida, este Executivo continuou a ordem de trabalhos, no que se refere, desta feita, a hasta
priblica n.° 2/2025, para arrendamento do espago/loja no Cemitério Paroquial da Madalena. ---------

O arrendamento, por hasta publica, do espago / loja existente no Cemitério Paroquial da Madalena,
inserida no prédio inscrito na matriz sob o n.° 1390, e cuja titularidade é a Junta de Freguesia da
Madalena, de acordo com as seguintes condigdes:

Objeto do concurso:
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1. O presente concurso é designado por “Hasta Publica para arrendamento do espago / loja no
Cemitério Paroquial da Madalena”.

2. O imével pertence & da Junta de Freguesia, adotando-se por isso para o procedimento e para o
contrato de arrendamento o disposto no artigo 60.° e seguintes, Decreto-Lei n.° 280/2007, de 7 de
agosto, na mais recente versdo, e com as devidas adaptagdes a legislagdo aplicével ao regime do
arrendamento urbano inserto no Cédigo Civil e restante legislagio conexa, considerando a exclusio
da aplicagio do Codigo dos Contratos Publicos nos termos da alinea c), do n.° 2, do artigo 4.° do
Decreto-Lei n.° 18/2008, de 29 de janeiro na tltima versao.

Localizagéo:

O prédio objeto de arrendamento ¢ propriedade da Junta de Freguesia da Madalena, ¢ corresponde
ao espago/loja existente no Cemitério Paroquial da Madalena, inserido no prédio inscrito na matriz

sob o n.° 1390.

Prazo:

1. O contrato de Arrendamento é outorgado por um periodo de 5 (cinco) anos, contados a partir da
data de celebragio do contrato de arrendamento.

1. Findo o periodo referido no nimero anterior, o contrato renova-se automaticamente por
periodos de 1 ano, se ndo for denunciado pelas partes com antecedéncia minima de 60 dias. ---------

Preco Base:

1. O valor base da proposta, para adjudicagfio do arrendamento da parte do prédio identificado no
artigo primeiro, tem como referéncia o valor da renda mensal, no valor de 715,00 € (setecentos e
quinze euros).

1. O valor da renda mensal ser4 igual ao do valor da proposta apresentada, aplicando-se o critério
de adjudicagio & proposta com valor mais alto.

2. S3o excluidas as propostas com valor inferior ao prego base fixado no ponto 1 deste artigo. ------

3. Havendo duas ou mais propostas de valor igual, e sendo estas as do valor mais elevado, de
imediato se far4 a licitagdo entre os proponentes, com lances minimos de 100,00 € (cem euros),
sendo selecionado o proponente que der o ultimo lance de valor mais elevado.

4. O valor da renda ficara sujeito a atualizagio anual periédica das rendas, nos termos legalmente
previstos para os arrendamentos ndo destinados a fins habitacionais (para atividade comercial,
industrial ou exercicio de profissoes liberais).

Hasta Publica:

1. A hasta puiblica em epigrafe, realizar-se-4 no dia 15 de janeiro de 2026, pelas 14 horas, na sede
da Junta de Freguesia da Madalena, sita na Rua Anténio Francisco de Sousa, Freguesia da
Madalena, do concelho de Vila Nova de Gaia, perante a comissfio de andlise constituida pelos
seguintes elementos, designados por deliberagfio da Junta de Freguesia da Madalena, datada de 23
de dezembro de 2025:
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Freguesia da Madalena &

VILA NOVA DE GAIA

Presidente: Jaime Filipe Moreira de Castro.

1.° Vogal, que substituird o Presidente na sua falta ou impedimento: Julia Maria Pinto Barbosa
Rodrigues.

2.° Vogal: Paula Cristina Silva Oliveira Costa.
Vogais Suplentes: Juliana Manuela Rangel Silva; e Rui Manuel Da Rocha Oliveira. ------------------

2. Os elementos da comissdo acima designados, subscreverio declaragio de inexisténcia de
conflitos de interesses.

Apresentacdo das propostas — Documentos de Habilitagao:

1. As candidaturas para a hasta publica serdo apresentadas através de proposta em carta fechada,
em requerimento que contenha a identificagio do requerente, pela indicag@o do nome, estado civil,
nimero de identifica¢iio fiscal, nimero e data de emissdo do bilhete de identidade/cartdo de
cidaddio, arquivo de identificagdo, domicilio € o valor da proposta, no caso de pessoa singular.
Tratando-se de pessoa coletiva deve indicar o nome ou denominagio social, a sede, o capital social,
o NIPC e a identificacfio completa dos representantes legais e o valor da proposta.

2. A proposta, conforme anexo I, deve ainda mencionar que se autoriza a Junta de Freguesia da
Madalena, a proceder ao tratamento dos dados pessoais, para os devidos efeitos da Hasta Pablica
em questdo. Os dados recolhidos apenas serdo utilizados para o processo em questdo e serdo
incorporados nos arquivos correspondentes da Junta de Freguesia da Madalena, sendo tratados em
conformidade com o Regulamento Geral de Protegdo de Dados.

3. As propostas para além do valor da renda sfo ainda acompanhadas de um cheque, emitido a
ordem da Junta de Freguesia da Madalena, cuja emiss3o nfio pode anteceder cinco dias seguidos da
data da hasta publica, de montante correspondente a duas rendas.

4. As propostas sio entregues pessoalmente na Secretaria da Junta de Freguesia da Madalena ou
enviadas por correio, registado com aviso de recegdo.

5. As propostas devem ser remetidas em sobrescrito fechado, identificando-se no exterior do
mesmo apenas o proponente; O sobrescrito fechado deve conter um outro sobrescrito, o qual
contem a proposta, propriamente dita, dirigido ao presidente da comissdo de analise, devendo os
concorrentes escrever no rosto do envelope a seguinte men¢3o “Proposta para o arrendamento
Hasta Publica n.° 2/2025”, e sdo entregues nos servigos da secretaria da Junta de Freguesia da
Madalena, entre as 9:00 horas e as 12:30 horas e das 14:00 horas as 17:00 horas, sendo a data
limite da sua recegfo, seja pessoal ou por correio até as 17H00 do dia 13 de janeiro de 2026. --------

5. Os sobrescritos dos pontos anteriores deverio estar dentro de um outro envelope
dirigido/enderegado ao Presidente de Juri da Hasta Publica n.° 2/2025, Junta de Freguesia da
Madalena, Rua Anténio Francisco de Sousa, n.° 491 - 4405 726 Vila Nova de Gaia, -------mmmmmmm--

6. As propostas devem ser assinadas pelo concorrente ou por representante que tenha poderes para

o obrigar.
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VILA NOVA DE GAIA

7. S serdo considerados validos os envelopes recebidos na Junta de Freguesia da Madalena ateé ao
termo do prazo fixado para a apresentagdo de propostas, referido no ponto 5 deste artigo, valendo
como prova a data aposta no taldo de registo.

8. Se as propostas forem entregues pessoalmente terdo como prova de entrega o comprovativo
emitido pela secretaria da Junta de Freguesia da Madalena.

Visita ao imével:

Os interessados poderfo visitar o imével até ao dia anterior & data designada como wltimo dia de
apresentacio das propostas, devendo para o efeito contactar a Junta de Freguesia da Madalena, com
antecedéncia minima de 2 dias, através do telefone n.° 227151170, decorrendo a visita nos termos a
determinar pelos servigos.

Abertura das propostas:

1. A comissdo identificada no artigo 4.° proceder4 & abertura das propostas recebidas, a qual tera
lugar no dia 15 de janeiro de 2026, pelas 14 horas, decidindo pela sua admissdo ou exclusdo,
quando os candidatos ndo respeitam os requisitos cumulativos referidos neste programa, sendo a
decisio de exclusio fundamentada oralmente, ficando estas declaragdes mencionadas em ata. -------

2. Podem intervir na licitagio os interessados ou seus representantes, devidamente identificados,
com o cartiio de cidaddo ou bilhete de identidade e cartdo de contribuinte.

Critério de adjudicacao:

A adjudicagio sera feita & proposta apresentada com o valor mais elevado, sendo este o
correspondente ao valor da renda mensal do imével em questéo.

Admissdo e Fatores de Exclusdo:

1. Serdo admitidos 2 hasta publica os concorrentes que apresentam a proposta, nos termos do
artigo 5.°.

2. Serdo excluidas as propostas cujos documentos ndo sejam redigidos em lingua portuguesa ¢, em
simultaneo, ndo sejam acompanhadas da devida tradugdo.

3. Serfio excluidas as propostas em que faltem alguns dos documentos indicados no nimero
anterior.

Reclamagdes:

Na sequéncia da admissio ou exclusdo de propostas pode qualquer interessado reclamar, sendo
essa reclamagio apresentada por escrito ou verbalmente, perante a comissao, que de imediato a fara
constar na respetiva ata.

Ata:

Na sequéncia da abertura das propostas sera lavrada ata, na qual constara a relagdo dos candidatos,
com a mencdo dos admitidos e dos excluidos, os fundamentos das exclusdes, as reclamagdes
apresentadas e seus fundamentos, a ordenag8io dos candidatos admitidos, por valores de proposta,
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bem como a ordenagio e o resultado da(s) licitagdo(Oes) efetuadas no ambito do presente
procedimento.

Adjudicagio:

1. Terminando o procedimento nos termos dos artigos acima referidos, o arrendamento ¢
adjudicado provisoriamente pela Comissdo, a quem tiver oferecido o pre¢o mais elevado. -----------

2. Com a adjudicago provisoria, o adjudicatario provisério procede ao pagamento do dobro do
valor adjudicado, correspondente ao pagamento de duas rendas.

3. O adjudicatario provisério fica, ainda, automaticamente notificado a entregar, no prazo de dez
dias uteis, a contar da data da adjudica¢io provisoria, os documentos comprovativos de que: --------

a) N#o tenha sido condenado por sentenga transitada em julgado por qualquer crime que afete a sua
honorabilidade profissional, no caso de pessoa singular, ou, no caso de pessoa coletiva, quando nao
tenham sido condenados por aqueles crimes a pessoa coletiva ou os titulares dos seus dérgéos
sociais de administragdio, direciio ou geréncia, e estes se encontrem em efetividade de fungdes; -----

b) tenha a sua situagfio regularizada relativamente a contribui¢bes para a seguranca social em
Portugal;

¢) Tenha a sua situagio regularizada relativamente a impostos e contribui¢Ges devidas em Portugal;

d) RCBE (nio aplicavel a pessoas singulares).

4. A nio apresentagio dos documentos referenciados no ponto anterior, por motivo que seja
imputével ao adjudicatario provisério, determina a caducidade da adjudica¢fo, implicando a ndo
adjudicagiio definitiva do arrendamento do imével ao adjudicatério provisério, perdendo o direito
aos valores entregues.

5. Relativamente ao exposto no miimero anterior, considera-se, entre outros, motivo imputéavel ao
adjudicatario provisério, o facto de ter requerido a emissdo de certiddo / documento, as entidades
em causa, em prazo supetior a 10 dias Uteis, a contar da data de adjudicagdo provisoria. --------------

6. A adjudicacio definitiva ou a ndo adjudicagio, conforme o caso, ¢ comunicada ao
adjudicatario/adjudicatario provisorio, por email, contendo a data ¢ hora para outorga do contrato
de arrendamento, a celebrar.

7. Caso haja lugar a caducidade da adjudicagdo ao adjudicatario provisério, proceder-se-4, ainda, a
nova adjudicagio provisoria da hasta publica, agora ao proponente ou licitante, conforme o caso,
ordenado no lugar precedente, facto que serd devidamente notificado, bem como a proceder a
liquidagio do valor correspondente a 2 meses do valor da renda, no dia imediato a notificagdo, bem
como a apresentar os documentos comprovativos a que se reportam as alineas a) a d) do mimero
trés, em igual prazo de 10 dias uteis.

Obrigagdes:

1. Sio obrigagdes do adjudicatério/locatério:
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a) Pagar todas as despesas relacionadas com a utilizagéo do locado;

b) Pagar atempadamente a renda mensal, até ao dia 8 de cada més;

¢) Manter em permanente bom estado de conservagio e de higiene o prédio objeto da hasta publica;

d) Facultar ao locador o exame da coisa locada sempre que lhe for solicitado;

€) Nio aplicar a coisa a fim diverso daquele a que ela se destina;

) Nao fazer do prédio uma utilizagéo imprudente;

g) N3o proporcionar a outrem a gozo total ou parcial do prédio por qualquer meio, designadamente
por cessdo temporaria ou permanente, onerosa ou gratuita da sua posi¢do juridica, por
subarrendamento ou comodato, ou outros;

h) Avisar imediatamente o locador, sempre que tenha conhecimento de vicios na coisa, ou saiba
que a ameaga algum perigo ou que terceiros se arrogam direitos em relago a ela, desde que o facto
seja desconhecido do locador;

i) Dar cumprimento as demais obrigagdes resultantes das normas legais e regulamentares
aplicaveis, bem como dos Regulamentos Municipais de Vila Nova de Gaia.

j) Findo o contrato, restituir o locado, livre de quaisquer 6nus ou encargos, devoluto, em perfeito
estado de conservagio e limpeza e com todas as suas chaves, sob pena de indemnizagio pelos
prejuizos que porventura possa haver.

2. O adjudicatério, na qualidade de locatario responde pela culpa ou pelo risco, nos termos da lei
geral, por quaisquer danos causados no exercicio da atividade incluida no objeto do presente
contrato, respondendo ainda, nos termos em que o comitente responde pelos atos do comissario,
pelos prejuizos causados por terceiros contratados no ambito dos trabalhos compreendidos no
contrato.

3. A responsabilidade do adjudicatério / locatario abrange ainda quaisquer despesas que sejam
exigidas a Junta de Freguesia da Madalena por inobservancia de disposi¢des legais ou contratuais. -

4. O adjudicatdrio, deve, apés a adjudicagdo, contratualizar apolice(s) de seguro de
responsabilidade civil, € que tenham por objeto todos os riscos respeitantes ao imével a que se
reporta o presente procedimento, de modo a cobrir as obrigagdes e responsabilidades legais e
contratuais, bem como segurar o Prédio arrendado, fazendo constar na apélice a Junta de Freguesia
da Madalena, como beneficiario do seguro, contra qualquer tipo de perda ou dano decorrente de
incéndio, raio, explosdo, inundagdes, que deve apresentar 4 Junta de Freguesia da Madalena no
momento da celebragio do contrato de arrendamento ¢ dele fazer parte integrante, apolices de
seguro que deve manter vélidas e atualizadas, devendo remeté-las até 31 de janeiro de cada ano ao
senhorio.

Encargos:

Ficam a cargo do adjudicatrio as despesas de formalizagdo do contrato de arrendamento,
impostos, licengas € outros encargos ao Estado e a autarquia.
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Comunicagdes e legislagdo aplicavel

1. Adjudicada a hasta publica, outorgado o contrato, todas as comunicages entre as partes,
relativas ao mesmo, devem ser efetuadas, por escrito, para os respetivos enderegos indicados no
contrato, exceto, se alguma das partes tiver comunicado, por escrito, enderego distinto para esse
fim.

2. Aplicam-se ao objeto do presente procedimento as disposi¢des aplicaveis do Decreto-Lei n.°
280/2007, de 7 de agosto, com as necessérias adaptagdes e do Cédigo Civil.

Pelas razdes expostas anteriormente, transcreve-se para o corpo da ata o teor do anexo I referente a
esta hasta publica.

ANEXO I - PROPOSTA DE PRECO

(nome, nmimero de documento de identificagdo e morada), na qualidade de representante legal de
(1)... (firma, ntimero de identificago fiscal e sede ou, no caso de agrupamento concorrente, firmas,
ntimeros de identificacio fiscal e sedes), «a sua representada» (2), aqui na qualidade de proponente,
depois de ter tomado conhecimento do objeto do procedimento denominado “Hasta Piblica para
arrendamento do espago/loja no Cemitério Paroquial da Madalena”, propde o valor de uma renda
mensal e sucessiva de Furos (em algarismos e por extenso), pelo periodo de 5
(anos) para arrendamento do referido prédio.

Autoriza-se a Junta de Freguesia da Madalena a proceder ao tratamento dos dados pessoais, para os
devidos efeitos da Hasta Publica em questio. Os dados recolhidos apenas serdo utilizados para o
processo em questio e serdo incorporados nos arquivos correspondentes da Junta de Freguesia da
Madalena, sendo tratados em conformidade com o Regulamento Geral de Protecdo de Dados.

Mais declara, sob compromisso de honra, que nfio se encontra em nenhuma das situagdes previstas
no artigo 12.° das condigdes da hasta publica.

Quando a Junta de Freguesia da Madalena o solicitar, o/a, agora, proponente, obriga-se a
apresentar, no prazo previsto, os documentos comprovativos a que se reporta o artigo 12° das
condigdes da hasta publica.

Tem ainda pleno conhecimento de que a nfo apresentagéo dos documentos solicitados nos termos
do nimero anterior, por motivo que lhe seja imputavel, determina a caducidade da adjudicaggo que
eventualmente recaia sobre a proposta apresentada.

Tem pleno conhecimento de que a prestagdo de falsas declaragdes implica, consoante o caso, a
exclusio da proposta apresentada ou a caducidade da adjudicagdio que eventualmente sobre cla
recaia e constitui crime dando lugar A participagdo & entidade competente para efeitos de
procedimento criminal. Mais declara que se submete, em tudo o que respeitar & celebragdo,
execugdo e extingio do contrato que vier a celebrar, ao que se acha prescrito na legislacdo
portuguesa e ao foro do Tribunal Judicial da 4rea de jurisdi¢do da Junta de Freguesia da Madalena,

com expressa rentincia a qualquer outro.

... (local),... (data),...
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[assinatura].
(1) Aplicével apenas a concorrentes que sejam pessoas coletivas.
(2) No caso de o concorrente ser uma pessoa singular, suprimir a expresséo «a sua representada»y.

Junta Cheque n.® [.....ooovviviiiiiiiiiininans ], emitido pelo Banco [...........ccooeiiininnnns , com
o valor referente a duas rendas mensais, autorizando o seu depdsito bancario em caso de
adjudicagio definitiva da hasta publica.

Data, Local,
O declarante

DELIBERACAO: A Junta de Freguesia deliberou, por maioria, com XXX votos a favor do Sr.
XXXXXXX, Sr. XXXX e do Sr. XXXXXXXXX, com XXXX votos contra do Sr. XXXXX, e com
XXX abstengdes dos Sr. XXXXXXXX e Sr. XXX, aprovar a proposta apresentada.

1 — Proceder 4 abertura do concurso para o arrendamento, bem como aprovar as condigdes da hasta
pliblica;

2 — Fixar o valor base de licitagio em 715,00 € (setecentos e quinze euros) mensais.

Fim da transcrigdo do anexo .

O Executivo deliberou, por unanimidade, aprovar a aludida proposta.

Esta ata contém quinze paginas.

Finalizada a ordem de trabalhos, o Presidente deu por encerrada a reunido, da qual foi redigida a
presente ata pelo secretdrio, Rui Manuel da Rocha Oliveira, que, depois de lida e aprovada, serd
assinada pelo Presidente e pelos membros do Executivo da Junta de Freguesia da Madalena. --------

O Presidente (Ricardo Miguel da Costa Almeida) =t &=

O Secretario e Substituto Legal (Rui Manuel da Rocha Oliveira) __._//i___._ Z/{__ﬁ_ﬁ_____

A Tesoureira (Julia Maria Pinto Barbosa Rodrigues) uly

A Vogal (Juliana Manuela Rangel da Silva) \‘i Q_«;ﬁt - Z’—/\Li’ (iz Lb
O Vogal (Adriano de Sousa Gandra) _ W ”m%%f

s
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